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ZAKLADNE UDAJE

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava prostrednictvom Magistratu, oddelenie
Uzemného rozvoja mesta ako obstaravatel objednalo vypracovanie navrhu zmien a
doplnkov uzemného planu zény Machnac¢ objednavkou zna¢ky ORM/6/2002/0bj. zo
dria 18.07.2002 u Ing.arch. Mudrochovej Anity, autorizovany architekt Slovenskej
komory architektov, opravnenej vykonavat odbornu ¢innost architekta v kategérii
urbanizmus a Uzemny plan, architektiry a designu, na zaklade predchadzajdcich
zmluvnych vztahov. Objednavatel tymto reagoval na doru€ené pisomné podnety a
poziadavky od obyvatelov alebo pravnickych os6b,skdsenosti pri vypracovani
urbanistickych informécii a zavaznych stanovisk mesta, ktoré vznikali v ¢ase platnosti
Uzemného planu zény Machnac.

Mestské zastupitelstvo hlavného mesta SR Bratislavy uznesenim €.111/203 zo dna
26.6.2003 shvalilo Uzemny plan zény Machnaé, zmeny a doplnky rok 2002 a
Stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k Gzemnému planu zény Machnag, zmeny
a doplnky rok 2002 VSeobecné zavazné nariadenie hlavného mesta SR Bratislavy
€.2/2003, ktorym sa vyhlasuje zavazna €ast Uzemného planu zény Machnac, zmeny
a doplnky rok 2002, s ucinnstou 1.augusta 2003.

Na zaklade objednavky a pokynov na vypracovanie a vzajomne odsuhlasnej osnovy
diela bola uzatvorena zmluva o dielo €. 103/02/AA s predmetom vypracovat navrh
zmien a doplnkov Uzemného planu zony Machna¢ v dohodnutom rozsahu, obsahu a
spbsobe a v sulade s ustanoveniami stavebného zakona €. 50/1976 Zb. v zneni
neskorsich predpisov a vyhlasky &. 55/2001 Zb., ako aj s ustanoveniami dalSich
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Samosprava hlavného mesta SR Bratislavy, jej organy, primator a mestské
zastupitel'stvo maju povinnost zo zdkona a v sulade s Ustavou vytvarat koncepcné
dokumenty, v ktorych zodpovedajucim spésobom zabezpedia smery rozvoja vyuzitia
svojho prostredia v zaujme optimalnej tvorby. Zakladnym dokumentom je
uzemnoplanovacia dokumentacia, Uzemny plan mesta, mestskych casti, alebo
mestskej zony.

Uzemny plan zény je zavdznym predpisom, ktory definuje zakonny vztah medzi
organmi samospravy a prislusnej Statnej spravy a vzajomne podmierniuje ich
vyjadrenia pri Uzemno-planovacej €innosti spolu s vyuzivanim mienky obyvatelov a
ich volenych z&stupcov, prav a povinnosti pravnickych a fyzickych oséb.

Predkladana textova €ast zmeny a doplnky — Cistopis sa sklada s dvoch kapitol
doplnenych a zmenenych podla Stanoviska a VZN ¢€.2/2003,ale priamo navazujucich
na text platnej tzemnoplanovacej dokumentacie schvalenej VZN €.2/1999 tak, aby
bol tento text Uplnou ndhradou namiesto namiesto predchadzajuceho textu
s rovnakymi nazvami jednotlivych kapitol.

V grafickej Casti Cistopisu predkladame vykres & 2 - Z1. Komplexny navrh
urbanistického rieSenia je plnohodnotna nahrada predchadzajuceho vykresu ¢.2
Komplexny navrh urbanistického rieSenia

a vykres €. 3-Z1 Regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania, kde su
navrhované zmeny a dopinky zavazného charakteru farebne graficky
zdokumentované podla prislusnej legendy a je plnohodnotna néhrada
predchadzajuceho vykresu €.3 Regulativy funkéného vyuzitia a priestorového
usporiadania.
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ZMENY A DOPLNKY V KAPITOLACH UZEMNEHO PLANU

2.e REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA ZONY

Zmeny a doplnky regulativov Uzemného rozvoja zény vychadzaju z platnych zasad
jednotnej Statnej technickej politiky vo vystavbe a funkéné clenenie s definiciou
funkénych ploch je spracované v zmysle platnej UPD Aktualizdcia Uzemného planu
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 1993, zo schvalenych zmien funkéného vyuzitia
Aktualizacie a zo schvaleného prehlbujuceho podkladu - “Ramcova enviromentalna
Studia zony Machnac” - SAZP 1/98, “Enviromentélna Studia pre sektor 7-11/21 zony
Machna€” a enviromentalnych Studii ostatnych sektorov enviromentalne
podmienenych.

Pre jednoznacény vyklad predloZzeného navrhu na zmeny a doplnky UPN - Zény
Machna¢ su pouzité vSeobecne zauzivané pojmy, ktoré su upresnené a zaradené
do podmienok - limitov vyuZzitia a usporiadania Uzemia a vypovedané presnejSie s
pouzitim regulacnych prvkov pre priestorove a architektonicke riesenie.

Uzemie je rozdelené do 6smych lokalit, prechadzajucich cez Styri urbanistické
obvody a podrobnejSie do sektorov, kioré su umiestnené v komunikacnej sieti s
potrebnou technickou infrastruktirou. Regulacia je vykonavana cez limity
prostrednictvom regulaénych prvkov pre priestorové a architektonické rieSenie
jednotlivych sektorov az na kazdu parcelu. Rozdelenie na sektory umoziuje, aby sa
uzemie ako celok mohlo rozvijat a aby rieSené uzemie bolo mozné obsiahnut’ v jeho
r6znorodosti s ohfadom na hmotovud a priestorova podobu.

Kazda stavebna aktivita musi dodrzat’ vSetky regulativy, vSetky limity a prvky,
ktoré platia pre celu zonu pre danu lokalitu a prislusny sektor.

Vzhlfadom na naroky a praktické pouZitie UPN-Z1 je spracovanie grafickej Casti
Uzemného planu zény v mierke 1:2000 a clenenie UPN pléch s pouZzitim pojmov
vysvetlenych v textovej €asti tak, aby bol postacujuci pre jednoznacny vyklad.

2.e.1.FUNKCNE VYUZITIE A PRIESTOROVE USPORIADANIE UZEMIA

Regulacia funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania :

Na zaklade schvalenych enviromentalnych Studii, ako prehlbujucich podkladov k
urbanistickej studii a urbanisticko-hospodarskym zasadam, je v uzemnom plane zény
upresnené vymedzenie jednotlivych funkénych pléch a intenzita ich vyuZitia
vyjadrena max. indexom zastavanej plochy a min. indexom prirodnej plochy sektoru.
Sektor je Uzemn4 jednotka so svojimi prvkami, ktoré vytvaraju priestorovy, ideovy
a hmotovy obraz Uzemia. Hranica sektoru je vedena s ohfadom na zname vlastnicke,
majetkovopravne vztahy, ktoré boli poskytnuté zhotovitelovi.

Priestorova regulacia sa uplatiuje vzdy, ked bude stavebnik v dotknutom mieste
uskuto€novat novu stavbu, rozsiahlu dostavbu pdvodnej stavby alebo nadstavby,
prip. rozsiahlu prestavbu povodnej stavby.

Velkost stavebnej parcely je uréena pre kazdy typologicky druh obytnej stavby ako
priestorovy prvok limitu priestorového.
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2.e.2. REGULACIA - LIMITY FUNKCNEHO VYUZITIA
A _PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA

REGULACIA je usmerfiovanie, udrzovanie hodnét regulovanej zény podra danych
podmienok a hodnét zény zistenych predchadzajucimi pracami UPP.

LIMIT je subor prvkov, ktoré obmedzuju vyuzivanie a stanovuje hranice usporiadania
jednotlivych sektorov.

Limity vyuzitia Uzemia pouzité v tejto dokumentacii su podfa narokov a moznosti
daného sektora v tej-ktorej lokalite zavazné, alebo odporucané alebo nepripustné.
Pri tvorbe planu na stanovenie podmienok a obmedzeni UPD vyuziva a podla
potreby naraba aj s viacerymi limitmi suCasne.

Su to nasledovné:

B Funkcia je Specificka ¢innost prevladajuca v sektore a moze byt
negativne vymedzend ako nepripustna funkcia.
Krajinotvorba s reliefom a svojim charakterom.
W Limit priestorovy:
Index je pomerné €islo, ktorym porovnavame urovne ukazovatelov rovnakych
javov podra réznych teritoridlnych skupin.
Index zastavanej plochy sektoru,dalej len IZP, platny na kazdu parcelu v iom
Typologicky druh stavby,
Miniméalna a maximalna velkost stavebnej parcely,
Maximalny po¢et nadzemnych podlazi,
Maximalny po¢et podzemnych podlazi vnimatelnych nad terénom,
B Limit ekologickej stability:
Ochranné pasmo,
Index prirodnej plochy sektoru ,dalej len IPrP, platny na kazdu parcelu v iom
Zelen
B Limit kompozi¢ny:
Uzemie sektoru je exponované v tvorbe panoramy mesta.
B Limit kulturno-historicky:
Chranena kultdrna pamiatka (dalej len CHKP),
Chraneny areal (dalej len CHA).
B Limit technicky:
Podmienka vybudovat technicku a dopravnu infrastruktaru, Specialne posudenie
podmienok na vystavbu podla ¢asovej postupnosti, svetlotechnické posudenie.
B Limit vystavby:
Nestavebné plochy,
Stabilizované plochy zastavby,
Rozvojové plochy vystavby,
Plochy potencialneho rozvoja s podmienkou.
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2.f REGULACNE PRVKY PRE PRIESTOROVE A ARCHITEKTONICKE
RIESENIE

2.f1 PRVKY URBANISTICKE, KRAJINOTVORNE

B Funkcia je Specificka ¢innost' vyuzitia a prevliada v danom sektore, mdze to byt
. byvanie - B, . zeleni - Z, . rekredcia - R, . obCianska vybavenost - OV,
. technicka vybavenost - TV

B Plochy stabilizované s moznostou intenzifikacie volnych parciel

B Plochy rozvojové su plochy, kde je navrh na nova zastavbu

B Plochy potencialneho rozvoja su také, ktoré maju individualne stanoveny spésob

zastavby a povinnost rieSit technickl infrastruktiaru
B Relief Uzemia a jeho charakter

22 PRVKY PRIESTOROVE

B Index zastavanej plochy (IZP) sektoru je pomer zastavanej plochy vSetkych

objektov, (t.j. existujucich aj novonavrhovanych) k celkovej ploche sektoru.
Vyjadruje maximalnu moznu plochu, ktora objektami m6ze byt zastavana a plati
pre kazdu parcelu v sektore ak je rieSena samostatne.

Typologicky druh urCuje pre naroky Uzemnoplanovacej ¢innosti podrobnejSie
podmienky pre obciansku vybavenost a byvanie.

Obcianska vybavenost s vys§im vyznamom dalej len VOV, a obcianska
vybavenost s miestnym vyznamom dalej len ZOV. Velkost zastavania objektom
ur€uju indexy IZP a indexy prirodnej plochy IPrP.

Viacpodlazna bytova vystavba, dalej len VBZ, je charakterizovana svojou vyskou
a to poc¢tom nadzemnych podlazi, nad Styri nadzemné podlazia, a to konkrétnym
Cislom, ktoré su mozné realizovat na stavebnej parcele nachadzajucej sa v
sektore.

Malopodlazna bytova zastavba ,dalej len MBZ, je charakterizovana svojou
maximalnou vyskou a to po¢tom 4 nadzemnych podlazi , ktoré si mozné
realizovat na stavebnej parcele, nachadzajucej sa v sektore.

Velkost' zastavania stavebnej parcely objektom urcéuju indexy IZP a IPrP.

MBZ méze byt navrhovana v rieSenom uzemi Z-Machnac podla nasledovnych

typologickych druhov obytnych stavieb charakterizovanych pre potreby tohto
Uzemneého planu:
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Malopodlazna zastavba MBZ

TYPOLOGICKY DRUH RODINNY DOM RD BYTOVY DOM BD
MBZ RD RD-V RD-R BD-MV BD-BD
m?2 min./max. min. /max. min./max. min./max. min./max.

stav.parcela -velkost ~ 600/1000  1000/1500  1500/2000 1500/2000 _2000/2000

max.pocet samost.bytov 3 3 3 4-8 viac ako 8
max.pocet nadzemnych
podlazi+strecha 2NP+1 2NP+1 2NP+1 4NP 4NP__

B Strecha ako podkrovie, maximalne jedna Uroven vyuzitia méze byt pridana k

uréujucim nadzemnym podlaziam, alebo méze byt pridané maximalne jedno
ustupujuce podlazie.

Velkost stavebnej parcely je zavaznym regulativom pri rozhodovani o
typologickom druhu obytnych stavieb a jeho umiestneni

Regulacia velkosti stavebnej parcely s maximalnou, respektive minimalnou
velkostou je potrebna, aby nedoSlo k naslednému rozdelovaniu stavebnych
parciel a nezelanému vysledku velkej zastavanej plochy s velkymi objemami
hmoty, ktoré by mohli nastat aj pri dodrzani indexu zastavanej plochy a indexu
prirodnej plochy.

Rekreacné chaty a rekreacné chalupy v zastavanom Uzemi sidelného Gtvaru je
mozné len upravit’ a rekonstruovat stavebnymi Upravami - zmena stavby.

Trvalé rekreaéné chaty nesmi mat zastavanu plochu vagsiu ako 80 m2,

mézu byt podpivni¢ené a mézu mat 1NP a podkrovie.

Obostavany priestor max. 360 m3.

B Novostavba rekreaCnej chaty nepripustna!
B Na nezastavanej ploche pozemku sa musi zriadit zelen s druhovostou vhodne

doplfiajicou okolie - podla projektu-Sadové Upravy, ktory musi byt pri kazdej
projektovej dokumentéacii dolozeny.

213 PRVKY EKOLOGICKEJ STABILITY A UZEMNA OCHRANA PRIRODY A
KRAJINY

B index prirodnej plochy IPrP sektoru je pomer celej prirodnej plochy sektoru k

celkovej ploche sektoru a vyjadruje min. nutny rozsah prirodnej plochy, ktory musi
byt dodrzany pri stavebnej Cinnosti v sektore a plati pre kazdu parcelu v sektore
ak sa rieSi samostatne.

zelen verejna ZV su rozsiahle plochy suvislého listnatého porastu, verejne
pristupna, CHA, zelen ochrannd, zelefi bytovych domov, zeleni arealov a zeler
rodinnych domov

zelen ochranna ZO je . zelen arealov technickej vybavenosti, . prechodové
pasmo zastavby a prirodnej plochy, . CHA

zelen bytovych domov ZBD je zelen na plochach prevazne verejne pristupnych,
uréenych prioritne pre obyvatelov danej stavebnej struktary BD

zelen arealov ZA je na ploche viazanej na stavby arealovej obcianskej
vybavenosti prevazne vyhradena zelen, verejne pristupna
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H zelenn rodinnych domov ZRD plochy sukromnej zelene RD s odporu¢enou
funkciou oddychovo-rekreacnou

B ostatna zelen Z - su to . interakéné plochy,

interakené linie
. stromoradie, alej
. plochy rozSirenia lesoparku

B interakéné plochy-su plochy zahrad
v celom Uzemi zo6ny s funkciou interak&nych prvkov.

B Liniové interakéné prvky- interakéné linie su suCasné a novonavrhované
vegetaéné pasy krovin, vegetaéné pasy zivych plotov pozdiz komunikacii a hranic
jednotlivych pozemkov, ktoré su nestavebné pozemky. Interakéné linie maju
Sirku min. 10 m, v pripade ak sa nachadzaju na hranici parciel, tak na kazde;j
parcele su Siroké min. 5 m merané 1m nad terénom.

B podmienka vypracovat projekt sadovych Udprav ako sucCast projektovej
dokumentacie pre kazdy navrh na vystavbu sektoru

poznamka: Statna ochrana prirody Regionélna sprava ochrany prirody a krajiny

Bratislava, Hanulova 5/d 84440 Batislava 42, dalej SOP SR RSOPaK

2.f.4 PRVKY KOMPOZICNE

B podmienka zdokladovat v PD priestorové zakomponovanie zastavby na tvorbu
panordmy mesta

2.f5 PRVKY KULTURNO-HISTORICKE

B v ¢asovom predstihu 15 dni pred realizaciou vykopovych prac pozZiadat podla
zakona €. 49/2002 o ochrane pamiatkového fondu § 37 ods. 1,2,2a § 38 ods. 1 0
vyjadrenie Krajsky pamiatkovy ustav

B (zemie zony Machnac nie je sUCastou pamiatkovej zony Bratislava, CMO ani
iného pamiatkovo chraneného uzemia, nepodlieha opatreniam Vyhlasky OU BA €.
1/1992

B CHA - chraneny areal

2.f.6 PRVKY TECHNICKE

W vypracovat svetlotechnické posudenie dopadu stavby na okolité parcely, je
potrebné dokladovat k projektovej dokumentacii stavby

B vydanie stavebného povolenia pre vystavbu je podmienené vypracovanim
projektovej dokumentacie rieSenia technickej infrastruktury a dopravného
napojenia v celom sektore v navaznosti na okolité sektory a vydanim uzemného
rozhodnutia pre technicku infrastruktiru a dopravné napojenie v miestach, kde nie
je priame dopravné napojenie na komunikaénu siet.

B Pre jednotlivé stavby RD postupovat podla § 6 a § 7 Vyhl. FMTR ¢£.83/1976 Zb.z.
v zneni neskorSich predpisov o PPF a poziadat Krajsky drad Bratislava o
stanovisko v pripade, Ze druh pozemku je zahrada, luka a pod.

W vypracovat hlukovu $tudiu, ktora zhodnoti ovplyvnenie navrhovanej obytnej
zastavby hlukom z prilahlych taziskovych komunikacii s MHD najm& Mudrofiove;j
ul., Budkovej ceste, Lovinského, Pri Habanskom mlyne a tiez dialnicnej
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komunikacie Mlynska dolina a vratane t.€. pripravovanej dialnice D2. V pripade
potreby navrhnut realne protihlukové opatrenia, ktorych realizaciou sa dosiahne
a¢inna ochrana dotknutého obytného Uzemia pred nadmernym dopravnym hlukom
v sulade s poziadavkami Nariadenia vlady SR €. 40/2002 Z. z. o ochrane zdravia
pred hlukom a vibraciami.

2.f.7 PRVKY VYSTAVBY

B plochy nestavebné su plochy verejnej zelene a zelene aredlov ochrannej zelene,
ostatnej zelene a to interakéné plochy ,intrakéné linie,stromoradie,alej,plochy
rozSirenia lesoparku a plochy technickej vybavenosti

B plochy uréené na zastavanie su plochy stabilizované s moznostou intenzifikacie
volnych parciel za predpokladu dodrzania stanovenych limitov a plochy rozvojové
kde je regulovana nova zastavba, plochy potencialneho rozvoja maju
individualne stanoveny spbsob zastavby, plochy potencionalneho rozvoja
s podmienkou vybudovania technickej a dopravnej infrastruktury.

B stavebna parcela je taky pozemok, ktorého zastavanie nespOsobi poruSenie
urbanistického a architektonického razu krajiny a neporusi zivotné prostredie.
Velkost stavebnej parcely je regulovana typologickym druhom a indexami IZP a
IPrP s cielom usmernit navrhovanu vystavbu tak, aby sa zamedzilo realizovat
rozsiahle stavby, ktoré su neziaduce pre celu zénu Machnac. Rozmery stavebnej
parcely nemusia byt zhodné s velkostou parcely podla listu vlastnictva, ale vacsia
Cast plochy, ktora je nad rozmery stavebnej parcely bude vyuZivana ako prirodna
plocha zelene, pretoZze index prirodnej plochy je minimum zelene, ktoré je nutné
dodrzat pri stavebnej €innosti.

B minimalna a maximalna vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov
zastavanej a prirodnej plochy

B velkost’ zastavania stavebnej parcely urcuju indexy zastavanaj plochy a
prirodnej plochy

B povolena stavebna cinnost’ — stavby ich zmeny a udrziavacie prace na nich sa
mézu uskutoCriovat iba podla stavebného povolenia alebo na zaklade ohlasenia
stavebnému uradu

- udrzba U —vsetky udrziavacie prace na stavbe

- stavebna uprava V — zmena dokoncenej stavby, pri ktorej sa podstatne
nemeni vzhlad stavby, ... nezasahuje sa do nosnych konstrukcii, nemeni
sa spOsob uzivania stavby a neohrozuju sa zaujmy spolo¢nosti, pre ktoré
postacuje ohlasenie stavebnému dradu

- prestavba P — zmena dokon&enej stavby, najma pristavba, nadstavba a
stavebna Uprava, pri ktorej je potrebné stavebné povolenie

- novostavba N — stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi
pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojena so zemou, alebo
ktorej osadenie vyzaduje Upravu podkladu
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B miestné komunikacie su vSeobecne pristupné a uzivané ulice, parkoviska vo
vlastnictve obci a verejné priestranstva, ktoré slizia miestnej doprave a su
zaradené do siete miestnych komunikacii.

B komunikacna pripojka zabezpecuje pristup k objektu z verejnej pozemnej
komunikacie. Komunikacné pripojky a ucelové komunikacie musia svojimi
vlastnostami a spésobom pripojenia na verejné pozemné komunikacie vyhovovat
poziadavkam bezpecnej, plynulej a hygienickej prevadzky a podla druhu a potreby
stavby aj pristupu poziarnej techniky.

Plochy uréené na zastavanie musia svojimi vlastnostami v zmysle stavebného
zakona splnat’ podmienky, limity a regulaéné prvky tohto uzemného planu.

V grafickej €asti na vykresoch suU zdokumentované zmeny a doplnky Uzemneého
planu zény Machnac v sulade s textovou ¢aslfou a s vzajomne neoddelitelné casti.

2.h  VYMEDZENIE VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Verejnoprospesné stavby (VPS) su iba stavby vymedzené GUzemnym planom pre
uCely zabezpedlujuce vSeobecny rozvoj zony.

Nie su to stavby pre bytovla vystavbu, zariadenia na podnikanie a ostatné stavby
sluziace komerénym ucelom.

Po schvaleni Uzemného planu zény a v nom vymedzené VPS bude splnena
podmienka ziskania dotacie a podpory na stavby z rozpoc¢tovych prostriedkov Statu,
fondu regionalneho rozvoja a rozpoctovych prostriedkov mesta, mestskej Casti
ur¢enych na investi¢nu vystavbu.

VPS, ktoré su v predchadzajucom texte podrobne zdokumentované su:

B VPS - plocha technickej vybavenosti - vodojem v sektore 2-10/26

B VPS - plocha technickej vybavenosti - vodojem v sektore 5-44/4

B VPS - meniaren trakéného napatia v sektore 1-10/4
B VPS - trafostanica T1 v sektore 6-44/7
B VPS - trafostanica T2 v sektore 8-44/13
B VPS - trafostanica T3 v sektore 7-11/8
B VPS - trafostanica T4 v sektore 7-11/21

B VPS - plochy vymedzené dopravnymi stavbami zaradené do
funkénej triedy C1, C2, C3

B dalSimi stavbami vo verejnom zaujme su liniové stavby technickej infrastruktury a
to nové trasy kanalizacie, vody, elektrofikacie, plynu, slaboprudovych rozvodov.
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